NGAN HANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CHINH SACH XA HOQI Poc lap - Tw do - hanh phiic
sé: 3468 /NHCS-TDSV Ha Ngi, ngay 28 thang 8 nam 2018
HUONG DAN

THUC HIEN BAO DAM TIEN VAY
TRONG HE THONG NGAN HANG CHINH SACH XA HOQI

Can cir BS luat dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cur Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh pht
vé giao dich bao dam;

Cén cir Nghi dinh s& 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi vé
sira ddi, bd sung mot s didu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP;

Can cir Nghj dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu vé
dang ky bién phap bao dam;

Cin cir Diéu 18 t6 chirc va hoat dong ctia Ngan hang Chinh sich x4 hoi
(NHCSXH) ban hanh kém theo Quyét dinh s6 16/2003/QD-TTg ngay
22/01/2003 cia Thi tudéng Chinh phu;

Cén cit cac quy dinh hién hanh cia Phap luét vé giao dich bao dam.

Tbng Gidm dbc NHCSXH huéng din thuc hién bao dam tién vay trong hé
théng NHCSXH nhu sau:

I. QUY DINH CHUNG

1. Pham vi va d6i twgmg 4p dung

a) Vin ban nay huéng dan thuc hién bao dam tién vay trong hé théng
NHCSXH.

b) Péi tugng 4p dung

- Céc don vj trong hé théng NHCSXH:;

- Nguoi vay von;

- Bén bao dam.

2. Gidi thich tir ngir

Trong hudng din nay céac tir ngit dusi ddy dugc hiéu nhu sau:

a) Giag dich b:c'lo dam la giao dich dan sy do bén bé’o dam va NHCSXH
thoa thudn ve viéc cam co tai san hodc thé chap tai san dé bao dam thuc hién
nghia vu tra ng.

b) Bén bao dam la bén dung tai san thudc s¢ hifu cua minh, quyén sur
dung dat cua minh d¢ bao ddm thyc hién nghia vu trd ng cia minh ho#c cla
ngudi khac cho NHCSXH.



c) Bén nhdn bao dam 14 NHCSXH noi cho vay.

d) Hop ddng bao dam 13 van ban duoc ky két gifra NHCSXH va bén bao
dam vé viéc ap dung bién phap bao dam, gdm: Hop dong cam cb tai san, Hop
‘d0ng thé chép tai san. Hop ddng bao dam co6 hidu luc k& tir khi céc bén ky vao
Hop ddng va dugc cong chimg, dang ky bién phép bao dam theo quy dinh cta
phép ludt (néu c) dén khi thuc hién hét nghia vu tra no dugc bao dam.

d) Nghia v tra ng dugc béo dam la toan by nghla vu trd no tién vay, tién
151 phat sinh tir tién Vay, phi (1éu cd) ctia ngudi vay vbn tai NHCSXH.

e) Ngudi vay von 12 cdc ca nhan, td chitc kinh té vay von tai NHCSXH.

3. Bién phap bao dam tién vay tai NHCSXH

Tam thoi NHCSXH chi thuc hién bién phap bio dam tién vay bing thé
chép tai san.

Thé chap tai san 13 viéc Bén thé chap dung tai san thudc quyén s& hitu cta

minh, quyén st dung d4t clia minh d& bdo dam thuc hién nghia vu tra ng tai
NHCSXH va khong giao tai san cho NHCSXH.

4. Céc loai tai san thé chap

NHCSXH xem xét nhn céc tai san sau dé thuc hién thé chip tai san:

a) Quyen sir dung dit theo quy dinh ctia phép luat vé dit dai dugc thé
chép dé vay vén tai NHCSXH.

b) Quyén sir dung d4t va tai san gén lidn véi dét (nha &, cong trinh xay
dung khéc, rimg san xuat 1a ring trong, cay l1au nam).

5. Pidu kién ddi voi tai san thé chép

a) Tai san thé chip phai thudc quyen s& hitu, quyen sir dung clia Bén thé
chap va co cdc Glay to chimg minh quyen s hitu, quyen sir dung tai san ctia Bén
thé chdp nhu: Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
khéc gan lién v dat.

Truong hop tai san thé chip la quyén st dung dit va tai san gén lién véi
dat th1 Bén thé chap la nguoi co quyen sur dung dht dong thoi 12 chu sé hitu tai
san gin lién v6i dit. Tai san gén lién véi dét (nha &, cong trinh xay dung khéac)
phai dugc dang ky quyén s& hitu theo quy dinh ctia Phép luit.

b) Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét duoc phép giao dich 1a tai
san phap luat cho phép hoic khdng cam mua, ban, ting, cho, chuyén d6i, chuyén
nhuong, thé chép va cac giao dich khac.

c) Tai san khong c6 tranh chip vé quyén s& hitu hoic quyén sit dung,
quan ly cia Bén thé chap tai thoi diém ky két hgp dong thé chap. Tai san khong
bi ké bién dé bao dam thi hanh 4 &n hofic @€ chap hanh quyét dinh hanh chinh cta
co quan Nha nude c6 thim quyén. Bén thé chap chju trach nhiém trudc phap
luat vé tinh hop phap, hop 1é clia t3i san thé chip. g~



d) Tai san ma phép lugt quy dinh phai mua bao hiém thi trong thoi gian tai
san diroc ding 1am tai san thé chip, Bén thé chép phal mua bao hiém tai san.

d) Tai san thé chép 1a dét thué da duge cap Glay chung nhin quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién VUl dat ¢6 thdi han sir
dung d4t con lai trén 05 nim tinh tir ngdy trd no cubi cing khi vay von
NHCSXH.

6. Xac dinh gi4 tri tai san thé chip

Tai san thé chap duoc xac dinh gi4 tri 13 @dng Viét Nam tai thoi didm ky
két Hop dong thé chip tai san va pha1 dugc lap thanh Bién ban. Viéc xac dinh gla
tri tai san thé chip tai thoi diém ky két Hop dong thé chap tai san chi 1am co s& dé
NHCSXH xéc dinh mitc cho vay, khdng 4p dung khi xit 1y tai san thé chép dé thu
héi ng.

Gid trj cia tai san thé chdp do NHCSXH va Bén thé chip thoa thuan
nhung khéng vuot qua gid tri dugc xac dinh ddi véi timg loai tai san nhy sau:

a) Gia tri quyén st dung dt

- Gi4 trj quyén sir dung dt dugc xac dinh theo khung gia dét, hé sb didu
chinh gla dét tai thoi diém dinh gid (néu cé) do Uy ban nhan dédn (UBND) tinh,
thanh phé truc thude Trung wong (goi chung 13 UBND cép tinh) quy dinh.

- Gia tri quyén sir dung dét tai thoi diém dinh gid dugce xac dinh theo cong
thirc sau:

Gid tri quyén ‘ Gi4 01 mét vudng HE s6 diéu chinh

ol du-ng gt = Diéntich " theo bang gié dat do . gia dat do UBND

(dgn 2) dat (m?) UBND cap tinh quy cép tinh quy dinh
dinh (déng/m?) (néu cé)

- Pbi voi gid tri quyén sir dung dt thué dugc xac dinh bing sb tién thué
dat da tra trude mot lan cho thoi gian thué con lai.

b) Gi4 trj tai san thé chip 13 bit dong san gin lién véi dat:

- Tai san 13 nha ¢, cong trinh xay dung khéc gén lién v6i dét: dugc xé4c dinh
gié trj cdn cr vaoty 1§ phén trim chit luong con lai ciia tai san va nguyén gid hogc
téng chi phi dAu tu x3y dyng cdc cong trinh gin lién véi dét. Pugc xé4c dinh theo
cong thac sau:

Gié tri con lai cla Nguyén gia hodc tbng Ty 18 (%) chéit
cong trinh, nha _ chi phi dAu tu x4y . luongconlaicia

ctra, vat kién tnic dung cdng trinh, nha cong trinh, nha
gén lién véi dét ctra, vét kién tric ctra, vt kién tric

Nguyén gia hogc tong chi phi ddu tu xay dung cdng trinh, nha cira, vét kién
triic tai thoi diém dinh gid dugce x4c dinh cén cir vao gla mét Vuong (m?) xay dung
mdi cla tai sin dugc dp dung theo quy dinh ctia cép ¢6 thAm quyén tai thdi diém diu



tu, x4y dung cong trinh, nha cira, vat kién tric. Ty 18 (%) chét hrong con lai cia cong
trinh, nha ctra, vét kién tric duge xac dinh theo quy dmh clia cap c6 thAm quyén tai
thoi diém dinh gia (hién nay, thyc hién theo Thong tu s6 301/2016/TT-BTC ctia Bd
Tai chinh).

- Tai san thé chép 14 cay 1au nam, Rimg san xudt 14 rimg trdng dwoc x4c dinh
gia tri can cr vao gia do cap co tham quyéen quy dinh.

7. Mikc cho vay t0i da so Vi gia tri tai san thé chép

Mirc cho vay ddi vdi tai san thé chip: TSi da bing 70% gia trj tai san thé
chap. Doi voi trudng hop cho vay vu déi dé mua, thué mua nha & x4 hdi theo nghi
dinh sd ~100/2015/1\1“1_-')-CP cia Chinh phd, mic cho vay thyc hién theo van ban
hudng dan cia Tong Giam doc NHCSXH.

II. THU TUC THE CHAP TAI SAN

NHCSXH va Bén thé chdp thuc hién giao két giao dich bao dam bing
hinh thirc hgp dong, dugc cdng chimg, chimg thuc, dang ky bién phap bdo dam
theo quy dinh cta phap luit.

1. HO so thé chip Quyén sir dyng dat va tai san gin lién véi dat

a) Hb so do Bén thé chip giri Ngan hang

- Ban chinh Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin lién v&i dat (hodc ban chinh cac loai gidy t& chimg minh quyén
str dung dat, quyen s& hitu tai san gin lién vdi dat con gia tri luu hanh theo quy
dinh ctia phap luét);

- Pbi véi td chirc kinh té Nha nude phai c6 vin ban chap thusn cda co
quan c¢6 thdm quyén dong y cho to chirc kinh te dung tai san deé the chap;

- Tai sén thé chép thudc s& hitu chung, cong ty lién doanh, céng ty cb
phan, cong ty trach nhiém hitu han nhiéu thanh vién... khi thé chdp phai c6 y
kién chép thuin bing vin ban vé viéc ddng ¥ ding tai san dé thé chip va ty
quyén cho nguoi dai dién ky van ban thé chap cia Pai hi ¢ dong, HOi dong
quén tri... theo quy dinh tai Diéu 1é cia doanh nghiép, hgp tac x4;

- Céc gidy to khac trong trudng hop Bén thé chép 1a t chire kinh té: gidy
ching nhan ding ky doanh nghiép, didu 1& doanh nghiép, Quyét dinh bb nhiém
ngudi dai dién theo phap luat...;

- Tai sén thé chép thudc s& hitu cia nhiéu ngudi (tir 2 ngudi trd 1én)
hogc s& hitu cta hd gia dinh, phai cé vin ban ty quyén (c6 cong chtrng) clia
cac dong s hitu dong y cho Bén the chap dung tai san d€ 1am tai san thé chap
hodc cac dong s& hitu cing ky dimg tén Bén thé chap trén Hop dong thé chap
tai san;

- Ban sao Thé cin cude cong dan/Gidy chimg minh nhin dén cta ngudi
ky Bén thé chip trén Hop dong thé chap tai san;

s



- Ban chinh Gidy chung nhan bao hiém tai san (néu cé) trong truong hgp
phép luét quy dinh tai san thé chip phai mua bao hiém;

- Céc gidy to khéc 6 lign quan dén tai san thé chép: céc gidy to Lién quan lam
co s& dé chimg minh cho viéc dinh gi4 tai san thé chép.

b) Hd so do Ngan hang va Bén thé chip cling lap

- Bién ban x4c dinh gi4 trj tai san thé chép theo méu s6 03/BDTV;

- Hop dbng thé chép tai san theo mau sb 04/BDTV qui dinh tai vin ban nay
va phai duge danh may;

- Hb so ding ky bién phép bao dam c6 xac nhén cla co quan ding ky bién
phép bao dam theo quy dinh.

2. Trinh tyr thywe hién

- Bén thé chép xuét trmh G1ay chu’ng nhan quyen st dung dit, quyen SO
hifu nha & va tai san khac gin lién véi dit, cac gidy to lién quan dén hd so thé
chép theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Muc nay cho NHCSXH noi cho vay.

- Cén b3 tin dung kiém tra tinh hop 18, hop phép cua céc gidy to, tai liéu cla
hé so thé chap, kiém tra thyc té h1en trang cua tai san thé chip sau do lap Béo céo
thdm dinh tai sén thé chap theo méu s6 01/BDTV. Trudng phong/To trudng tin
dung c6 trach nhiém kiém soat lai h6 so thé chap, Béo c4o thdm dinh tai san the
chap cua can bd tin dung k& ca kiém tra thuc t& hién trang tai san thé chép néu
thay can thiét, sau dé trinh Giam déc NHCSXH noi cho vay xem xét:

+ Néu tai san thé chip khéng da dleu ki¢n bao dam cho khoan vay thi
NHCSXH noi cho vay théng b4o theo mau s6 02/BPTV cho Bén thé chép.

+ Néu tai san thé chap di diéu kién bao dam cho khoan vay thi NHCSXH
noi cho vay ciing Bén thé chap xac dinh gia tri tai san thé chép va l4p Bién ban
x4c dinh gia trj tai san thé chip theo mau sé 03/BDTV.

- Cén cir Hop dong tin dung d4 ky glua NHCSXH noi cho vay va ngum
vay von, Bién ban xac dinh gla tri tai san thé chap, NHCSXH va Bén thé chép
thoa thuan 14p Hop dong thé chip tai san theo miu sé 04/BPTV.

- Hop dong thé chép tai san phai du'orc danh may, 1ap thanh 04 ban néu
Bén thé chép déng thoi la ngudi vay vén, 05 ban ndu Bén thé chip khong
ddng thoi 1a nguorl vay von va cac bén ky tat vao tu‘ng trang, ky, ghi 6 ho tén
va déng dau (néu cé) vao trang cudi ciia Hop dong thé chép tai san.

- NHCSXH noi cho vay cling Bén thé chép thue hién thu tuc cong ching
Hop dong thé chip tai san theo quy dinh cta phdp luit. Phi céng ching do Bén
thé chép chi tra.

- NHCSXH noi cho vay ciing Bén thé chép thuc hién thd tuc dang ky bién
phap bao dam theo quy dinh. Lé phi ding ky bién phdp bio dam do Bén thé

chép chi tra. ng_—



- Truéc khi phét tién vay, NHCSXH noi cho vay lam thi tuc nhap kho
ban chinh Giay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gén lién voi dat; Hgp dong the chap tai san d& cong chimg; giay to lién
quan &n tai san thé chip.

- Khi ngudi vay vén hoan thanh nghia vu tra ng Ngan hang hoic Bén thé
chdp hoan thanh nghia vy bao dam di théa thuan trong Hop dong thé chap tai
san, NHCSXH noi cho vay tra lai cac gidy t& c6 lién quan v tai san thé chép
cho Bén thé chap va thyc hién xda dang ky theé chap tai co quan ding ky bién
phap bao dam theo quy dinh cia phap luat.

IV. XU LY TAI SAN THE CHAP

1. Céc trwomg hop xit Iy tai san thé chip

a) NHCSXH thuc hién xir 1y tai san thé chap khi d&n han thyc hién nghia vu
dugc bao ddm ma bén c6 nghia vu khéng thuc hién hodc thuc hién khéng ding
nghia vu.

b) Truong hgp khac do céc bén thoéa thudn hodc luat quy dinh.

2. Nguyén tic xir Iy tai san thé chap

a) Viéc xir 1y tai san thé chip phai duoc thuc hién mét cich khich quan,
cong khai, minh bach, bdo ddm quyén va lgi ich hgp phap cia cac bén tham gia
giao dich bao dam, cd nhén, td chirc c6 lién quan va phi hop v6i cic quy dinh
cua phap luat.

b) NHCSXH x1r 1y tai san thé chip theo n6i dung thoa thuén tai Hop ddng
the chap tai sdn ma khdéng can phdi ¢6 van ban Gy quyén xtr ly tai san cua Bén
thée chap.

¢) Khi xtr 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung dét thi tai san gén lién véi
dét ciing duoc xir Iy clng véi quyén sir dung dét.

d) Néu sb tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san thé chip khong du dé thuc
hién nghia vu tra ng dugc bao dam thi nguoét vay vén phai ti€p tuc thyc hién
nghia vy trd ng phan con thiéu.

3. Phuong thirc xir Iy tai san thé chip

NHCSXH xur 1y tai san thé chip bing hinh thirc ban déu gia tai san theo
quy dinh cua phap luit € thyc hién nghia vu bao ddm da thda thuén tai Hop
dong thé chap tai san. Chi phi dau gia tai san do Bén thé chip chi tra.

4. Théng bio xir Iy tai san thé chip

a) Trudce khi xir Iy tai san thé chip, trong thoi han khéng qua 07 (bay)
ngay lam viéc ké tir ngay dén han thyc hién nghia vy, NHCSXH noi cho vay
phai théng béo bing vin ban cho Bén thé chip theo mau s6 05/BDTV.

b) Pbi v6i tai san thé chép c6 nguy co bi hu hong din dén bi giam sit gia
trj hodc mét toan bd gia tri thi NHCSXH c6 quyén xir Iy ngay, dong thoi phai
théng bao cho Bén the chap vé vige xir Iy tai san d6. ¢ _—



5. Thoi han xir Iy tai sin thé chip

Tai san thé chip dugc xir Iy trong théi han do cc bén thoa thusn; néu
khong c6 thoa thudn thi NHCSXH c6 quyen quyét dinh v& thoi han xit 1y, nhung
khong qua 15 (muoi ldm) ngay dbi véi bt dong san ké tir ngay thong bao vé
viéc xur 1y tai sin bao dam, trir truéng hop néu tai Piém b Khoan 4 Muc nay.

6. Ban tai san thé chip

a) NHCSXH bén, chuyén nhuong tai san thé chip bing hinh thic ban diu
gi4 tai san theo quy dinh clia phap lujt vé ban du gia tai san.

b) Sau khi c6 két qué ban d4u gi tai san thi chu s hiru tai san va bén co

quyén xtr 1y tai san thé chap c0 trach nhiém thye hién céc tha tuc theo quy dinh
ctia phap luit dé chuyén quyén s hitu tai sén cho bén mua tai san.

7. Thanh toan tién thu dwge tir vige xir Iy tai san thé chap

a) Truong hop sb tlen thu dugc tir viée xtr 1y tai san thé chip sau khi thanh
todn theo thir ty trd ng gbc, ng lai vay trong han, n¢ lai vay qué han va phi (néu
¢d) con thira thi duoc tra cho Bén thé chép.

b) Trudng hop sb tlen thu dugc tir viée xir 1y tai san thé chip sau khi thanh
todn theo thir tir tra ng gc, ng 1ai vay trong han, ng l3i vay qua han va phi (néu
c6) con thibu so véi nghla vu duge bao dam thi ngudi vay von phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra ng phan con thiéu cho ngin hang. NHCSXH noi cho vay tiép tuc
quan ly, theo d&i va dbn dbc thu hdi ng.

V. TO CHUC THUC HIEN

1. Cac Hop ddng bao dam tidn vay da ky gitta NHCSXH véi bén bao dam
trude ngay vin ban nay c6 hiu lyc thi tiép tuc thyue hién theo thoa thuin da ky
ma khong phai stra d6i hoic giao két lai giao djch bao dam dé.

2. Van ban nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 05/9/2018, thay thé vén
ban sb 2478/NHCS-TDSV ngay 04/9/2009 cia Téng Glam d6c NHCSXH vé
viéc huéng din thuc hién cac bién phap bao dam tién vay trong hé thong
NHCSXH va c4c vin ban lién quan dén viéc huéng din, sira ddi bd sung vé bao
dam tién vay.

3. Viéc bao dam tién vay bing tai san hinh thanh tir vén vay d6i voi cho
vay chuong trinh h¢ gia dinh san xuft kinh doanh tai ving khé khin dugc thuc
hién theo hudéng dan tai vin ban sé 677/NHCS-TD ngay 22/4/2007 cia Tong
Gidm déc NHCSXH; bbi voi truong hop cho vay wu dai dé mua, thué mua nha
& x4 hoi theo Nghi dinh s6 100/2015/NB CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu
thyc hién theo huéng din tai vin ban sb 2526/NHCS-TDSV ngay 27/7/2016 cia
Téng Gidm déc NHCSXH.

4. Ché a6 thong tin, bio cdo théng ké theo quy dinh hién hanh cia Téng
Giam déc NHCSXH. 7 —



5. Viéc stra ddi, bd sung, thay ddi huéng dan nay do Tdng Gidm dbc
NHCSXH quyét dinh./. 22—

Noi nhin: KT. TONG GIAM POC
- Chu tich HPQT NHCSXH; A T A A

- Céc thanh vién HPQT NHCSXH; aé

- Cac thanh vién chuyén gia tur vén; b/cao
- B§ Lao déng - Thuong binh va x3 hdi;

- H6i LHPN VN; dé phéi

- H6i Nong dén VN; hop

- TW Poan TNCS HCM; thuc hién

- H3i CCB VN:

- Téng Giam déc, Cac PTGD, KTT, TBKS;

- C4c Ban CMNYV tai HSC, Ban KTKSNB KVMN

- SGD, TTPT, TTCNTT; ' Nguyén Vin Ly
- NHCSXH cap tinh, cap huyén (d€ t/hién),
- Lvu: VT, TDSV.



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM Méu s6 01/BPTV
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic Ldp 01 lién luu NH

. ngay.... thang ... ndm......
BAO CAO THAM PINH TAI SAN THE CHAP'

Cén cir vin ban huéng dan s ......./NHCS-TDSV ngay ...... thang ......
nam ......... cla Tong Giam déc NHCSXH vé huéng din thuc hién bao dam
tién vay trong hé théng Ngan hang Chinh sich x4 hdi.

Ho va tén nguoi thdm dinh:.. SRRSOV o) ¢ 11 (o Y ) NO

Tién hanh thdm dinh tai san the chap ctia Bén thé chip. Thoi gian thdm dinh
trngay........... [ovrn. I...dénngay..... .../ ....... va bdo céo két qué nhu sau:

NOQI DUNG THAM PINH

I. THONG TIN VE BEN THE CHAP
mONG (BA) 22 ..o Sinh n&M: .
Gidy CMNDY/CCCD"* $6:.....cooooeee NBAY CAD Noi ¢p: ...
Dia chi thuomng tri: e
BPia chi H&n h@: ..o
Pién thoai ... Email: o
- Tén Tb chirc:
Tén goi: . . ... Ngay thanh 18p: ...
Gidy CNI-)KDNSIQDTL6 SO NEAY CAP oo Noi cép: .
Dia Ol trU SOT et et
Bia chi lién hé:. .
bién thoai:.. SO = o 1 t:11 GO
Nguoi dai d1en la ong (ba) .................................................. ChiIC VUi oo
Gidy CMND/CCCD $&:......ooo. Ngay 4p:.oon NOT CAP? o
Dia Chi thUONE 07 e e e

Dia Chi LIBN R: ettt et
91153 o 11 To Y | LS Email: .o,

! B4o c4o thim dinh do can b thdm dinh danh may va in.

* Trudmg hop 14 c4 nhan hoﬁc ngudi dai dién theo phdp ludt cia Ho gia dinh c6 tai san thé chip tai NHCSXH.
Luru y truomg hop thudc quyén sé hiru cia nhidu ngudi

* Chirg minh nhan dan

* Can cude cong dén

* Chirng nhén ding ky doanh nghiép
® Quyét dinh thanh lap g —



II. THONG TIN VE TAI SAN THE CHAP

1. Théng tin vé tai san

- Tai san: Quyen sir dung dat va tai san gén lién voi dét tai dja chi...........

-Hovaténchusé hiru:....................... va Ho va tén céc dong s¢
N PRI T ) N OO

2. Mo ta diic diém cia tai san thé chép

a) Thira dat:
- Thira d4t s8¢ TODAN A S8 ...
= Bia Rl e
- Loai dit:.. .
-Dién tich: ... m (bang Chit e m?),
- Hinh thire str dung: Riéng:................ m’; Chung:..........coc. m
- Muc Gich ST AUNE: .o
- Thoi han ST AUNG: ...
= NEUOT BEC ST AUNE. ...t

- Gia tri ¢4t tai dia chi............ theo vi tri sb:...... tai Bang gia ......
duoc ban hanh kém theo Quyét dinh sé:........ ngay...... [eeanins [oviienn.. cua
UBND tinh............... lar. .o, ddng/m2 tai thoi diém dinh gia.

- Gié tr] quyén sir dung dét dé bao dam cho khoén vay: ..............dong
b) Tai san gin lién véi dat

* Nha 6
- Ha ORI e

-Dién tich XAy dung: ... m
-Diéntichsan:................o.. m

- N&m hoan thanh X8y dUng: ...
- Theihan sOhtru En: oo
- Gié xay dyng m6i mdt mét vudng (m?) sin nha cia timg cip nha, hang

nhd theo Quyét dinh sb:....ngdy.../../.... cia cip c¢6 thdm
quyén:............ la:......... dong/m? tai thoi diém dinh gid

- Ty 1€ (%) chat lwong con lai cta nha theo Quyét dinh
s6:....ngdy.../.../.... cia cdp co thim quyén................. la:......... % tai thot
diém dinh gid.

- Gi4 tri clia nha dé bao dam cho khodn vay:.............oore. dong np —



* Cong trinh xay dung khaec:
-Loainha cong trinh: . e,
- Dién tich xay dung .............................................................................................. m

- Thoi han s& htru G8N: e

-Gidtricong trinh x8y dung: .. ...

-Thong tin Khac: ..o
* Rirng san xuét la rirng L3 513 (7=

= 1081 CAY CHU YU ..o e

o B 1= 5 (] OO m?

- Nguon gbe tao lap: (Tv trong rimg, Nha nude giao khong thu tién, Nha nuce
giao cd thu tién, nhdn chuyén quyén, Nguon vén nhén ): .

-Séhituchung: ... m?, Sohituriéng: ... m’;

- Thoi han s& i @80 ..o

- Gid trf mét mét vudng (m®) rimg san xuét 13 rimg trdng theo Quyet dinh

...ngay.../../.... cia cdp ¢ thim quyen .................. la:......... dong,/m2 tai
thO‘l dlern dinh gla

- Gid tri rimg sén xuét 13 rimg trong dé bao dam cho khodn
VaYi. .o dong
*Cay lau nam:

= L.081 CAY CIU YAUL oot oot e

£ SO TUONE CAY: ..ot e oo

- Dién tich: oo m?,

- Dién tich s& hitu chung: ... m’,

-Dién tich sd hituriéng: .............c............ m’,

- Thoi han sé hitu dén: .. e o
- Gia mot mét vuong (mz) cdy l&u ndm theo Quyét‘ dinh
sO:..... ngétﬂy.../.../.... ctia cdp co6 thim quydn:................ la:s......... dong/m?
tai thoi di€m dinh giéd (trudng hop tinh theo don gid m§t m? ciy 1du nadm).

- bon gid cdy lau nim theo Quyét dinh sé:..... ngéy.../.../ .... ciia cap cd
thdm quyén............ la:......... ddng/cay tai thoi diém dinh gid (truomg hop
tinh theo don gia ciy lau nim).

- Gia tri cdy ldu nam d& bao dam cho khoan vay: ...........................dong
4. HO so gidy to, diéu kién ddi voi tai san thé chap 5 —



- Tai san thé chép thuéc/khoéng thude............ quyén s& hitu, quyén su
dung ctia Bén thé chip va da co Glay chimg nhan quyén st dung dit, quyén sd

hiru nha & va tai san khac gin liét sb ... Do ..o, CAp ngay: ...,

- Bén thé chip 1a ngudi ¢6 quyén st dung dat dong thoi/khong ddng
thoi................ la chu s& hiru tai san gan lién véi dat.

- Quyén sir dung dit va tai sin gén lién véi dat duge phép/khong duge
phép............ giao dich theo quy dinh ctia phép luét.

- Quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dit co/khdng cé tranh
chap............ vé€ quyén s& hitu hodc quyén sir dung, quan ly ciia bén bao dam
tai thoi diém ky két hgp dong bao dam.

- Quyén st dung dit va tai san gén lidn voi dat c6 bikhéng bi............. ké

bién dé bao dam thi hanh 4n hodc dé chip hanh quyét dinh hanh chinh ciia co
quan nha nudc ¢6 tham quyén.

- Tai san c¢6 phai mua/khdng phai mua............bdo hiém theo quy dinh ctia
phap luét.
- Thoi han sit dung d4t con lai la........ nim tinh tir ngay tra ng cudi cling

khi vay vén NHCSXH (trudng hop Tai san thé chip 1a dét thus).
- Khéc (néu co).
IIL. Y KIEN CUA CAN BO THAM DINH

Cin cir hd so glay t& clia tai san thé chap la Quyen sir dung dat va tai san
gén lién véi dit va qua két qua thim dinh thye té, xin bdo c4o nhu sau:

- Thyc t& hién trang clia tai san thé chip phi hop voi hd so thé chép xin
vay.

- Tai san xin thé chip déy du cac didu kién dé thé chép theo quy dinh.

P& nghi c6/khong nhn Quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dét cia
Bén thé chap lam tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay tai NHCSXH./.

Ngay.....thang....ndm.....
CAN BO THAM DINH
(Ky, ghi ré ho tén)

IV. KIEM SOAT VA PHE DUYET

Duyét/khéng duyét tai san 1a Quyén str dung dat va tai san gén lién voi dat
cua bén the chap lam tai san thé chap dam bao cho khoan vay tai NHCSXH./.

Ly do.
) L , Ngay......thang.....ném.......
TRUONG PHONG (TO GIAMPOC
TRUONG) TIN DUNG (Ky, ghi rd ho tén va déng dau)

(Ky, ghird ho tén)
Ghi chii: Mdau nay huong dén npi dung ldp bao cdo tham dinh, khéng phai la mau in sdn dé
cdn b tu dién cde noi dung va dugc danh mdy. V



 Mdéusé 02/BDTV
Ldp 03 lién: 01 lién leu NH, 02 lién gui khach hang (bén the chap va nguoi vay vén)

NGAN HANG CHINH SACH XA HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CHI NHANH (PGD)......... DPoc 1ap - T do - Hanh phiic
Sé: /TB-NHCS... U \'/ = 7 | VI thang......RAM............

V/v théng bao phé duyét tai san thé chip

Ngay ... Joi . , Chi nhanh (PGD) Ngén hang Chinh sach x3 héi
(NHCSXH) tinh (huyén)............. nhan Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dit va cac gidy to lién quan dén tai san
thé chdp dé bao dam cho khoan vay tai NHCSXH cia
f)ng/Bé .................................... Qua kiém tra thuc té hién trang tai san thé chap va
thim dinh tai san thé chap, NHCSXH théng bao cho Ong/Ba .......ccccoveune.... vé
tai san thé chap néu trén chua du diéu kién bao dam cho khoan vay tai NHCSXH,
L 00 ettt st s

Vi vay, dé tiép tuc thuc hién thé chap dam bao cho khoan vay tai

NHCSXH, chi nhanh (PGD) NHCSXH tinh (huyén) ... yéu ciu
Ong/Ba.................. can phai bd sung hoc thay thé tai san thé chap khac du didu
kién bao dam cho khoan vay tai NHCSXH.

Chi nhanh (PGD) Ngan hang Chinh sach xa héi tinh (huyén)........ Xin
thdng bao cho Ong/Ba biét./. ap_—
Noti nhdn: GIAM POC
- Nhur tré; (K3, ghi ro ho tén va dong déw)
L.

1 £ £ [ - - w P ’
Tén bén the chap tai san (cd nhdn hodic 16 chirc).



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM Miiu sé 03/BPTV
Poc lap - Tu do - Hanh phic Do ngdn hing va
khdch hang cing ldp

BIEN BAN XAC PINH GIA TRI TAI SAN THE CHAP'
86: ..../20../BBDG

. Hom nay, ngay ... thang ... ndm 20, tai .. ... .o chiing
toi gom co:

1. BEN THE CHAP (goi tit 1a Bén A):
~ODG BA)Z: e Sinh nAM: oo
Gidy CMND?*/CCCD* sb:....oooo. NEAY CAP:oorerrrr Noi cép: ...
Dia chi thUGNE U1 ...
DA ChT HBN N8: oot
PIEN thORi: e Email: .o
- Tén T chirc:
Tén goi: . e ... Ngay thanh lap: .
Gidy CNDKDNS/QDTL6 S Y, Ngay cAp:....ooooon NOT CAP? o
Dia chi try SOANUONG trQ: ...
DPiachilién hé: ..o
DIEN thO@L: ... Email: .o
Ngudi dai dién 1a 6ng (ba): ..o Chire VU:
Gidy CMND/CCCD 88:......... NEAY CAP:.ovosrrn Noi cép: ...
Dia chi thUuONE T
Pia Chi L8N M€ . oo
PIEn thOal:. ... Email: ..o

II. BEN NHAN THE CHAP (goi tiit Ia Bén B):
Ngan hang Chinh sach x@ hdi tinh (huy@n): ...
5 F < o | LSO

DN thOal :....eecee oo F XS oo eeees e

! Céin cir mAu Bién ban nay, NHCSXH noi cho vay c6 thé sira d6i, bd sung cho phii hop véi qui dinh cila Phap
ludt va dim bao an toan von
? Trudng hop 1a c4 nhan hoic nguoi dai dlen theo phép lu4t ciia td chirc ¢6 tai san thé chip tai NHCSXH. Liru
trudng hop thudc quyén s hitu ctia nhidu ngudi
* Chung minh nhéan dan

* Can cuée cong dén
s Chu:ng nhéan ding ky doanh nghiép

® Quyét dinh thanh lap V



Nguoi dat dién 12 ong (ba): ..o Chirc VU: .o

Gidy vy quyén sb ":........ NGAY....] o CUB e

Chiing ti ciing thing nhdt lgp Bién bin xdc dinh gid tri tai san thé chip
li quyén sik dung dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va tdi sin khdc gén lien voi dat, véi
ngi dung cu thé nhwr sau:
1. Quyén sir dung dat
a) Mo ta

"l:heo‘Giéy chl"mg’nhén quyén sir dung dat, quyén SO hitu nha & va tai san

khqéc gan lién véidatsé ... Do ... Céap ngay: ..o, cu
thé nhu sau:

* Thira dét:

= KRAC (NEU CO).cneeee et e st
b) Gié trj ciia quyen sir dung dat
- Gia tri dat tai dia chi............ theo vi tri dat:...... cua Bang gia .......

dugc ban hanh kém theo Quyét dinh sb:........ NEAY....../uuuiinns /. cla
UBND tinh............... B2, ddng/m2 tai thoi diém dinh gia.

- Gi4 trj quyén sir dung dét dé bao dam khoén vay tai NHCSXH 1a: Dién tich
d4t.....c...... (m®) nhan (x) véi Gia tri dét........................dong/m2 bing

(D)t dong

2. Tai san gin lién véi dat

a) Nha &

*Mota
S Ia ChI: e e
= L0BI NNA G
-Diéntich XAy dung: ... m®
-Diéntichsan:. ..., m?
- Hinh thirc str dung: Riéng:.............. m%; Chung:.........ccccoo..... m’

7 Néu co {V



-S6 tf?mg: .....................................................................................................................................
- Nam hoan thanh x4y dung: ..............

- Thofi han s& B @8N .o
* Gi4 tri nha & dé bao dam cho khoan vay:

- Gi4 thye té xay dung moi mot mét vudng (m?) san nha cua timg clp nha,
hang nha theo Quyét dinh sb:. ..ngdy.../../...cha cdp c6 thAm
quyén............ la:......... dbng/m? tai thcn dlem dinh gia.

- Ty 18 (%) chit luong con lai cia nha & theo Quyét dinh
sO:.....ngay.../.../....cua cap co tham quyén............ la:......... % tai thoi diém
dinh gia.

- Gia tri ctia nha & dé bao dam cho khoan vay tai NHCSXH 1a: Dién tich
sannha ......... (m?) nhan (x) véi Gia tri xdy méi. ..... ddng/ m? nhan (x) véi...... %
chét luong con lai cia nha & Bang (=)................ dbng.

b) Cong trinh xdy dung khac

* Mo ta

- Thoi han sé hiru dén:... e e e
* Gia tri cOng trinh x4y du'ng khic dé bao dam khoan vay 1a:.................. dong
¢) Rimg san Xudt 18 rimg trdng............oocoioeoeeeeeeeeeeee e
* M6 ta

=108 CAY CHO Y8UL ..o

=Dign tiCh: e m?

- Nguqn gdc tao 1ap: (T t;:éng rumg, Nha nude giao khéng thu tién, Nha nuce
giao co thu tién, nhdn chuyén quyén, Nguon von nhan ): ...

-Sé6httuchung: ... m?, Sohfruniéng: ... m?;

- Théri han $& iU 8N ..ot
* Gi4 tri Rimg san xudt la rimg tréng dé bao dam khoan vay:

- Gia tri mét mét vubng (m?) rimg san xut la rimg tréng theo Quyét dinh
sO:....ngdy.../../....clia cdp c6 thiAm quyén............ la:......... ddng/m? tai thoi
diém dinh gié.

- Gi4 trj rimg san xudt 14 rimg trdng d bao dam cho khoan vay tai
NHCSXH Ia: Dién tich thudc s& hiru riéng ........... (m?) nhan (x) voi Gia tri
mdt mét vudng (m?) rimg trong. ....... ddng/m? BANg (=) «.vevvveeennn., ddng 05—



- Ho#c cach xéc dinh gia khac theo quy dinh ciia cdp c6 thim quyén tai
thoi diém dinh gia.
d) Cay lau nam

* Mb ta
- L0ai CAY ChU YEU: .o
- Dign tich: .o m?,
- Dién tich s& hitu chung: ... m?,
- Dién tich s& hitu riéng: ... m?,

- Thoi han s6 hitu den: ..o
* Gid trj Cay lau ndm dam bao cho khoan vay:

- Gia tri mdt mét vubng (m?) cdy ldu nim theo Quyét dinh
sO:.....ngay.../.../....cua cap cO6 tham quyén............ lar......... dong/m? tai
thoi diém dinh gia.

- Gi4 trj cdy lau nam dé bao dam cho khoan vay tai NHCSXH la: Dién
tich thugc s& hiru riéng ........... m? nhan (x) v4i Gia mdt m? cay lau nim
........... dong/m? Bang (=):...................dong. Hodc s6 lugng ciy lau nim
nhan (x) voi don gia theo Quyét dinh so:.....ngay.../.../....cua cip cé tham
quyén............ las......... dong/cay tai thoi diem dinh gia.

- Hoic cach xic dinh gia khac theo quy dinh cla cép c6 thdm quyén tai
thoi diém dinh gia.

e) Gia trj tai sin bao dam gin lién véi dit (@ + b + ¢ + d) la

................................... dbng

3. Téng gia tri tai san thé chip la: (1 + 2) hoic mdt trong nhimg loai tai san: 1

ROBC 2 oo e e e et dong
(BANG CRIF: ..o e VND)

Bién ban nay dugc théng qua va dugc moi ngudi thong nhét véi ndi dung
trén va dugc 1ap thanh 03 (ba) ban cé gia tri nhu nhau, mdi bén gitr 01 ban, 01
ban kém theo Hop dong thé chap tai san./.

BEN THE CHAP DAIDIEN BEN NHAN THE CHAP
(Gom cd dong 6 hitu — néu co) (Ky, ghi rd ho tén va dong ddu — néu cd)
(K, ghird hop tén) Cin by Tindyng TP/TT.Tindung  GIAM POC

Y —



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM Miéu sé 04/BPTV
Péc ldp - Tw do - Hanh phic ldp 05 lién
Do ngan hang va
khdch hing cung lép

HQP PONG THE CHAP TAI SAN !
S6: ........20..  /HDTC

Cén cir B$ Luét dan sy ndm 2015 va cac quy dinh phap Iluét hién hanh khac
6 lién quan den giao dich bao dam;

Cin cir Hop dong tin dung s6 ... /HDTD ngay .../ . ky gitra Ong
(BA): e véi chi nhanh (PGD) Ngan hang Chinh
sach x8 hoi tinh (MUYEN)...........o e ;

Theo thoa thudn ciia cac Bén.

HOm nay, ngay ....thang ... .nim .. ... 1% ) S , ching t6i gdm:

1. BEN THE CHAP (goi tiit 1a Bén A):

- Tén Tb chirc/hd gia dinh/cA DhAN: ..o
Dia chi lién hé:.. B e e
Gidy CNI-)KDNZ/QIE)TL3 SO Ngay clp:.. erersern NO CAP?
ME SO dOANN NBRIEP: ...ttt e
S6 56 ho KhAus..ooooee CAP NEAY: oo 121 . DIGD
11 10 T LS Email: oo

- Ho va tén ngwdi dai dién (chit hd)*s ..o, chirc
A741 DOR OO Sinh nam:.......ooo

Gidy CMND?/CCCD® $6:...cooooro. Ngay CaP: ... Noicap: ...

Dia chi lién hé... e
Gidy uy quyen/van ban chap thudn 8t ngay......t ook . cua

II. BEN NHAN THE CHAP (goi tit 12 Bén B):
Ngéan hang Chinh séch xa hdi tinh (huyén): ..
0 ¢ o
Piénthoair:..... SOUIOUSUUSOSPUUTOUITORRRNS oF: S
Nguoi dai dién 1a 6 ong (ba) U O 11/ (172} CE
Gidy iy quyén s6 e......... ngay.../..../. (07§

'Cin cir miu Hop déng nay, NHCSXH noi cho vay c6 thé sira dbi, bd sung cho phi hop véi qui dinh cia Phép
lujt va d4m bao an toan vén.

2 Chitng nhén ding ky doanh nghiép

* Quyét dinh thanh Iap

*Trudng hop 1 c4 nhan holic ngudi dai dién theo phap ludt ctia t6 chirc c6 tai san thé chdp tai NHCSXH. Luu ¥
trudmg hop thudc quyén s& hitu cia nhidu ngudi

* Chirng minh nhén dan

§ Ciin cudc cong din

"Néu c6 v~



Hai bén cing nhau théa thugn ky Hop dong thé chép tai san theo cdc ndi
dung, cu thé nhw sau:

PIEU 1
NGHIA VU PUQC BAO PAM

1. Bén A tu nguyén df)ng v thé chép tai san thudc quyén s& hiru ciia minh
néu tai Diéu 2 cua Horp dong nay dé d¢am bao thyc hién nghia vu tra no tai Hop
ddng tin dung sb.. .ngay... ...ky gitta chi nhanh (Phong giao dich)
Ngén hang Chinh sach X8 h01 tinh (huyen) v6i Ong (ba)
d6i véi Bén B.

2. Nghia vu dugc bao dam 1a tdng sb tién vay : dong
(Bang chir:..................oocooovveveioeeeei. ) va tién 18i phat sinh, phi (néu cd) theo théa
thuén tai Khoan 1 Dieu nay.

3. Nghia vu duoc bao dam bao gdm ca cic nghia vu qui dinh tai cac Phu luc
trong truong hop Hop dong tin dung duge gia han, diéu chinh ky han tra ng hodc ¢6
stra do1 bo sung lam thay d6i nghia vu duoc bao dam.

PIEU 2
TAI SAN THE CHAP ®
1. Tai san 1a Quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & v tai san khéac gén lién
voi dat la ta1 san thugc sd hiru cia Bén A. Glay ching nhén quyen sir dyng dat,

quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién v&i dbt s .o Do
Cap NZAY: ..oy cu thé nhu sau:

a) Thira dit:
- Thira d4t s&:.oooooooo T AN AD S8 oo

- Hinh thirc sir dung: Riéng:............. m%; Chung:.........cocooe.. m
= Muc Qich ST AUNE:. e
- Thot han ST dUN:. ..o
= NZUON ZOC ST AU ...
b) Nha o:
= L0081 IINA Gl e e
-Dién tich X&y dUng: ... m
-Diéntich san:........o oo, m
- Hinh thirc sir dung: Riéng:......... ... m’; (111117 S m

® Cin cir mAu Hop dbng nay, NHCSXH noi cho vay c6 thé sira ddi b sung cho phit hop dbi voi timg loai tii san
thé chép nhung khong duge trai véi quy dinh ciia phap lujt va phai bao dam an toan vén.
2



- Thosi han $& M @8N
c) C(“)ng trinh xﬁy dung khac:

- Thoi han sO hitu @8N5 e
d) RUrng SN XUAL 18 IUNG ONE, ..o ees e

=08 CAY CHU YUt e

- DNt e e m?

- Nguon‘goc tao lap: (T tréng rung, Nha nudce giao khong thu tién, Nhit muede giao

O thu tién, nhgn chuyén quyén, Nguon von nhgn ). ...

-Séhiruchung: ... .. m?, Sé¢ hitruriéng: ... m?;

= Thoi Ban SO U G811 oo e e
d) Cay lau nam:

= L0@l CAY ChUL YOUT ..o

Y r 2
-Diéntich: ... m°,

- Dién tich sé¢ hiruchung: ... m’,

- Dién tich st dyng riéng: ..................m°%,
- Thoi han sé hitu dén:....

2. Phan g1a trj ting lén do stra chita, thay thé b phan néng cp tai san, hoa
loi hoic tién bdi thudng thiét hai cho viéc tai san bj mét, mét gia tri, glam sut gia
tri (néu cd) .... phat sinh tir tai san thé chép cling thudc tai san thé chip. Truong
hop tai san thé chap dugc bao hiém, khi phat sinh sy kién bao hiém thi toan bd
s0 tién boi thuong bao hiém cling thudc tai san thé chap.

3. Céc loai gidy to chitg minh quyén sé hifu tai san ciia Bén A bao gdm:

(ghi ¥6 cdc gidy 1o s& hitu tdi sdn: s6 hiéu gidy. Ngay cdp, noi cdp...)

PILU 3
GIA TRI TAI SAN THE CHAP

1. Téng gid tri tai san thé chdp néu tai Piéu 2 cia Hop dong nay

(Bfmg CHUIE ...t enees ) e



Theo Bién ban xéc dinh gi4 trj tai san bao dam sb...._ . NGAY....oooc... giira
chi nhanh (PGD) NHCSXH tinh (huy8n)...................Vi Ong (BA)...oovooro

Gi4 tri tai san thé chép tai thoi diém ky hop dong nay khéng 4p dung khi xit
ly tai san theé chap.

2. Dinh gi4 lai tai san trong cdc trurong hop sau:

- Khi tai san thé chép cé su bién dong vé gia (gia thi trudng, khung gia dit
theo quy dinh cia UBND tinh, thanh ph6, hao mon, thay ddi tinh ndng, cdng
dung) anh hudng t6i nghia vu bao dadm cia tai san;

- Bén B kiém tra phat hién tai san b giam gi4 tri vi hu héng, lac hau, mat mét;

~ Sau khi di chuyén dja diém lép dat dbi vdi tai san 1a méy méc, thiét bi gan
lién véi nha xudng.

.., DIEU4
QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

1. Quyén ciia Bén A:
a) Khai thdc cong dung, hudng hoa l¢i, lgi tirc tir tai san thé chép, trir
truong hop hoa loi, loi tirc cling la tai san thé chép theo thod thuan;

b) Pau tu d& lam tang gid tri cla tai san thé chap;

c¢) Nhan lai glay to lién quan dén tai san thé chdp do Bén B giit khi nghia
vu duoc bao dam bing tai san thé chdp chdm dut;

d) Pugc cho thué, cho mugn tai san dang thé chip vi didu kién phai théng
bao cho bén B va phai dugc bén B dong y béng vin ban trude khi thue hién.
Pdng thoi phai théng bio cho bén thué, bén muon tai san biét vé viéc tai san cho
thué, cho mugn dang dugc thé chap tai Bén B;

_d) Thoa thuan vGi Bén B vé viée b01 thuong thiét hai trong trudng hopgidy
t& v& tai san thé chip do Bén B giit bj mét, hu hong.

2. Nghia vu cia Bén A:
a) Cung cip diy du thong tin vé thyc trang tai san thé chép cho Bén B;
b) Giao toan bd ban chinh cac gidy t& chimg minh quyen sir dung, quyén s&
hiru hgp phap va cac gidy to c6 lién quan ctia tai san thé chap cho Bén B;

¢) Phai thuc hién céng chimg, chimg thuc Hop ddng thé chip, ding ky, xoa
dang ky bién phap béo dam theo quy dinh ctia phép luat hodc theo yéu cau cua
Bén B.Chiu trich nhiém thanh todn céc chi phi lién quan dén viéc cong chimg,
chimg thue, déng ky bién phap bao dam theo quy dinh ctia Phap lujt, ké ca
trudmg hop stra d6i, b6 sung Hop ddng nay;

d) Béao quan, giit gin an toan tai san thé chép;

d) Ap dung céc bién phap can thlet dé khéc phuc, ké ca phai ngimg viéc
khai thic cong dyng tai san thé chip néu do viéc khai thac d6 ma tai san thé
chap ¢6 nguy co mét gia tri hodc gidm sut gia tri; oy~



e) Khi tai san thé chép bj hur héng thi bén A phai thong bdo bing vin ban
ngay cho bén B va c6 trach nhiém sira chita, tu bd tai sin dé bao toan gia tri tai
san thé chip; Trong trudng hop Bén A khdng khéc phuc dugc thi phai théng bio
van ban ngay cho bén B thuc hién bé sung hoic thay thé tai san ddm bao c6 gid
tri terong duong;

g) Phéi hop Bén B khi xay ra mét trong céc truong hop phai xtt ly tai san
bao dam theo ding cic quy dinh tai Hop ddng nay va cac diéu kién khac do
phap luét quy dinh;

h) Dong v, chip thudn vé didu ki¢n cho bén B dugc toan quyén xir ly Tai
san thé chip sau 30 ngay ké tir ngay dén han thuc hién nghia vy. Cam két khéng
6 khidu nai, khiéu kién, hodic c6 bat ky hanh vi can trd, gy tr& ngai, 1am anh
huong dén viée xir 1y tai san;

i) Khong duoc bén, thay thé, trao ddi, ting, cho, cho thué, cho mugn, gép
vén lién doanh tai san dang thé chép hoic sir dung tai san dé& bao dam cho nghia
vu khic trir trudmg hop duge Bén B chép thuan bing vin ban;

k) Thong bao dung, day ducho Bén B vé cdc quyen ctia ngudi thir ba d6i
vai tai san thé chap Thye hién yéu ciu cia Bén B v& viéc bdsung, thay thé tai
san thé chip va bdi thuomg thiét hai (néu cd);

1) Thanh toan chi phi thué dinh gid, dinh gia lai tai san cho co quan thim
dinh gia (truong hgp Bén B phai thué co quan thim dinh gia);

m) Chip nhan sy kiém tra theo dinh ky hodc kiém tra bt thuong ciia Bén B
trong qua trinh bao quan, sir dung tai san thé chép;

n) Mua bao hiém vat chit dbi véi tai san thé chap trong thoi gian dam bao
nghia vu (néu phap ludt quy dinh phdi mua bao hiém hodc Bén B yéu ciu) va
hop_ déng bao hiém néu rd nguoi thy hudng la Bén B; dbng thoi 14p van ban uy
quyen cho Bén B dugc hudng tién bao hiém trong trudng hgp xay ra sy kién bao
hiém; giao ban chinh hop dong bao hiém va vin ban ay quyen cho Bén B glu

p) Phéi hop vé6i Bén B tién hanh c4c tha tuc nhén tién bao hiém tir t6 chirc
bao hiém d& thyc hién nghia vy dbi v6i Bén B trong trudng hop tai san thé chip
mét, hu héng ma tai san d6 da dugc bao hiém;

) B sung hodc thay thé tai san bao dam, néu gi4 trj tai san thé chip néu
tai Diéu 3 cia Hop dong nay sau khi dinh gia lai khéng du bao dam nghia vy da
théa thuin trong Hop dong nay;

u) Phéi hop voi bén B xir ly tai san va chiu trach nhiém thanh toan cac chi
phi lién quan dén viéc xir Iy tai san (néu c6 phét sinh).

~_ PIEUS
QUYEN VA NGHIA VU CUA BENB
1. Quyén ciia Bén B:
a) Kiém tra hoic yéu chu Bén A cung cép thong tin vé thuc trang tai san the
chap, Puoc xem xét, kidm tra, giam sat trye tiép theo dinh ky hoic kiém tra dot
xudt tai san thé chép;



b) Yéu cdu Bén A giao ban chinh cac giy to v& tai san thé chip theo quy
dinh ctia phap Iuét va theo yéu cu clia Bén B;

¢) Yéu ciu Bén A phai 4p dung cac bién phép can thiét dé bao toan tai
san, gia tri tai san, cham dit viéc cho thué, cho mugn hodc ngimg st dung va
bd sung tai san bao dam khac néu tai san thé chép bi mat, hu hdng, cb nguy
co mat gia tri hodc giam sit gia tri. Néu Bén A khéng thyc hién thi Bén B
duge quyén yéu ciu bd sung, thay thé tai san bao dam hoic yéu ciu ngudi
vay von phai thuc hién nghia vu tra ng trude han;

d) Puge nhan tién bao hiém tryc tiép tir co quan, t6 chirc bao hiém dé
thu no trong trudng hop rii ro xay ra ma tai san thé chap da dugce bao hiém;
d) Thoa thuan bang van ban véi Bén A vé quyén cua ngudi tht ba ddi voi

tai san thé chap (néu c¢6). Thoa thuan nay khong 1am thay d6i cac ndi dung da
théa thuan va 13 mot phin khong tach roi ciia Hop dong;

Trong truong hop Bén A khong théng bao hodc thoéng bao khéng dung,
khong diy du vé quyén clla nguoi thir ba dbi voi tai san the chap thi cén cr vao
muc d nghiém trong cua vi pham Bén B ¢6 quyén yéu ciu bd sung, thay thé tai
san thé chap, hiiy hop ddng thé chip tai san va yéu ciu bdi thuong thiét hai ddng
thdi 4p dung céc bién phép dé ngimg giai ngén va thu hdi ng trueée han;

e) Puoc quyén kiém tra dinh ky hodc bat thudng dbi véi tai san thé chép;

g) Dugc toan quyén xir 1y Tai san thé chp khi phat sinh trueong hop xir Iy
tai san theo quy dinh tai Diéu 7 Hop dong nay;

h) Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép luit.

2. Nghia vu ciia Bén B:

~a) Gilr va bao quan gidy to vé tai san thé chap, bbi thuomg thiét hai cho Bén
A néu 1am mét, hong gidy t& vé tai san thé chip;

b) Tra cac gidy t& cho Bén A sau khi chim dit thé chap, d6i v6i trudmg hop
cac bén thoa thudn bén B giit gidy t& lién quan dén tai san thé chap;

¢) Thye hién tht tuc xir 1y tai san thé chap theo ding quy dinh ctia phap luat.

_ PIEU6
THOI HAN THE CHAP

Viéc thé chap tai san theo Hop ddng nay c¢6 hiéu luc ké tir khi tit ca
cac bén ky vao Hop ddng nay va dugc cong chu'ng, dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh ctia phép luét cho dén khi tat ca cac nghia vu dugc bao
dam cia Bén A dbi véi ngudi vay vén chdm dit hojic tai san thé chap da
duogc xu ly.

Cac hop df“mg, phu luc hop dﬁ“)ng hodc vin ban, tai liéu, giéy to dugc cac
bén théng nhét sira ddi, bd sung, thay thé mot phin hodc toan bd Hop dong nay
hoic lién quan dén Hop ddng nay 1a bd phan kém theo va c6 gi tri phap Iy theo
Hop dong. rs_—



PIEU 7
XU LY TAI SAN THE CHAP

1. Cac trwong hop xir Iy tai san thé chéap

a) NHCSXH thyuc hién xir ly tai san thé chip khi dén han thuc hién nghia vu
dugc bao dam ma bén c6 nghia vu khéng thyc hién hoac thuc hién khong ding
nghia vu.

b) Trudng hop khac do cac bén théa thuin hoic ludt quy dinh.

2. Nguyén tic xir Iy tai san thé chap

a) Viéc xur Iy tai san thé chip phai dugc thuc hién mdt cach khach quan,
cong khai, minh bach, bao dam quyén va lot ich hgp phap cua cac bén tham gia
giao dich bdo dam, ca nhén, t6 chic c6 lién quan va phu hop véi cac quy dinh
cuia phap luat.

b) NHCSXH xir 1y tai san thé chip theo ndi dung thoa thuin ma khéng
can phai c6 van ban iy quyén x1r ly tai san cua Bén thé chap.

c) Khi xtr Iy tai san thé chip 1a quyén sir dung dat thi tai san gin lién véi
dat cling dugce xur ly cung v&i quyén sur dung dat.

d) Néu sb tién thu duge tir viée xir Iy tai san thé chép khong da dé thuc
hién nghia vy trad ng dugc bao dam thi ngudi vay von phai ti€p tuc thuc hién
nghia vu tra ng phan con thiéu.

3. Phwong thirc xit Iy tai san thé chip

NHCSXH xir 1y tai san thé chip bang hinh thirc ban déu gia tai san theo
quy dinh cua phap luét dé thuc hién nghia vu bao dam da théa thuan. Chi phi
dau gia tai san do Bén thé chap chi tra.

4. Thong bao xir Iy tai san thé chap

a) Trudce khi xur ly tai san thé chip, trong thoi han khéng qua 07 (bdy)
ngay lam viéc ké tir ngay dén han thuc hién nghia vu, NHCSXH noi cho vay
phai thong bao bang vin ban cho Bén thé chap.

b) Dbi v6i tai san thé chip ¢6 nguy co bi hu héng din dén bj giam sit gia
tri hodic mét toan bd gia tri thi NHCSXH c6 quyén xir ly ngay, dong thoi phai
thong bao cho Bén the chap vé viéc xir ly tai san do.

5. Théi han xir Iy tai san thé chap

Tai san thé chip dugc xit Iy trong thdi han do cac bén thoa thuin; néu
khdng c6 thoa thuén thi NHCSXH cé quyén quyét dinh vé thoi han xir ly, nhung
khong qua 15 (mwoi ldm) ngay doi véi bat ddng san ké tir ngay thong bao ve
viéc xu 1y tai san bao dam, trir truong hop néu tai Diém b Khoan 4 Diéu nay.

6. Ban tai san thé chap

a) NHCSXH bén, chuyén nhuong tai san thé chip bang hinh thic bén diu
gia tai san theo quy dinh cua phap luat vé ban dau gia tai san. g —



b) Sau khi ¢é két qua ban du gia tai san thi chi s& hiru tai san va bén c6
quyén xu ly tai san the chip co trach nhiém thyc hién cac tha tuc theo quy dinh
cua phéap luit dé chuyén quyén s& hiru tai san cho bén mua tai san.

e, DIEUS
XU LY TIEN TU BAN TAI SAN THE CHAP

a) Truong hop s6 tién thu dugce tir viée xir 1y t3i san thé chip sau khi thanh
toan theo thit tw trd ng goc, ng l4i vay trong han, no 13i vay qud han va phi (néu
¢6) con thira thi duge tra cho Bén thé chip.

b) Trudmg hop s6 tién thu dugc tir viéc xir 1y tai san thé chip sau khi thanh
toan theo thir tu tra ng gde, no 14i vay trong han, no 13i vay qua han va phi (néu
¢6) con thidu so voi nghla vu dugc bao dam thi ngudi vay vén phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra ng phén con thiéu cho ngan hang. NHCSXH noi cho vay tiép tuc
quan ly, theo d&i va don doc thu hoéi ng.

PIEUY
CAM DOAN CUA CAC BEN

1. Bén A cam doan

a) Nhimg théng tin v& nhén than va tai sén thé chip da ghi trong Hop dong
nady 1a ding su thit va tai thoi diém ky Hop dong nay;

b) C6 du ning lvc phap luat va ning luc hanh vi dan s dé ky két va thuc
hién cac diéu khoan va diéu kién cua Hop dong nay;

c) Cac tai san thé chdp néu tai Piéu 2 Hop dbng nay thudc quyén s& him,
sir dung, quan ly hgp phap va duy nhit cia Bén A va theo quy dinh cta phép
lut, khong c6 bat ky sur tranh chép nao;

~ d)Bén A cotoan quyén sir dung tai san néu tai Diéu 2 Hop ddng nay dé thé
chip bao dam thuc hién nghia vu cho Bén B;

d) Trong thoi gian thé chdp, tai san thé chip khong duge chuyér} quyén s&
hiru, quyén sir dung dudi moi hinh thirc hodc diung dé bao dam cho bat ky nghia
vu dén su nao;

e) Khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an hodc ¢6 bét ky quyet dinh nao
cia co quan nha nude cb thAm quyén han ché quyén s hiu, quyén sir dung
ngoai nhitng han ché d3 dugc néu tai Hop ddng nay;

g) Tuén tha quy dinh phap ludt va cic quy dinh trong Hop dong nay;

h) Viéc giao két Hop ddng ndy hoan toan ty nguyén, hiéu rd quyén va
nghia vu loi ich hop phép ciia minh va héu qua phép 1y cua viéc giao ket Hop
dong nay.

2.Bén B cam doan

a) D4 xem xét k¥ v& tai san thé chdp néu tai Diéu 2 clia Hop dong nay;

b) Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan tr nguyén;

¢) Thyc hién diing va ddy di cdc thoa thun da ghi trong Hop dong nay. o,
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PIEU 11 :
HIEU LU'C CUA HQOP PONG

1. Hop ddng nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay tt ca cac bén ky vao Hop
dong va dugce cong chimg theo quy dinh cia Phap luat va két thic khi thoi han
thé chip néu tai Piéu 6 Hop ddng nay chim durt.

2. Cac phu lyc Hop dong, cac vin ban, tai lidu duoc cac bén théng nhat sira
d6i, b sung, thay thé c6 lién quan Hop ddng nay 1a bd phéan khong tach rdi va
c6 gia tri phap 1y theo Hop ddng.

3. Hop dong nay dugc ldp thanh 04 ban néu Bén thé chip dong thoi la
ngum vay von, 05 ban néu Bén thé chip khong dbng thoi l1a ngudi vay von,
co gia tri phap ly nhu nhau: Bén A giit 01 ban, Bén B gilr 01 ban, Véan phong
cdng chimg giit 01 ban, co quan ding ky bién phap bao dam 01 ban, ngudi vay
von 01 ban./.

BEN A BEN B

(Gom ca dong sc hitu tdi san (éu c6)) (Ky, ghi ré ho tén va déng déaw)
(Ky va ghi rd ho tén)

NGUOI VAY VON
(Ky, ghi ro ho tén)

Lg‘)*[ CHBUNG CI:JA CONG CgﬁNg VIl“gN ,
HOAC CHUNG THU'C CUA UBND CAP CO THAM QUYEN g_—



_ Mdusé 05/BDTV
Ldp 03 lién: 01 lién lvu NH, 02 lién giri khdch hang (bén thé chap va ngudi vay von)

NGANH ANG CHINH SACH XA HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CHI NHANH (PGD)......... Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S4: /TB-NHCS... e NGQY v FAGAG....... .AAM.............

V/v théng bao xir Iy tai san thé chip

KANR U 7 s

Can cir Hop ddng thé chép tai san s6......./HPTC ngdy..../ooood . da

duge ky két gitra chi nhanh (PGD) Ngan hang Chmh sédch x4 hoi tinh (huyén)
V0T ONEG/DAT e

Can ctr Hop ddng tin dung sé......../HDTD ngay .......... A A da ky gifra
chi nhanh (PGD) Ngin hang Chlnh sach x& héi tinh (huyén) ... vai
Ong/ba: ..

Ch1 nhanh (PGD) Ngan hang Chinh sach x& hoi tinh (huyén) ...
Xin thong bao Cho ONE/DAT ..ot
nhu sau:

) I 0 s S dd vi pham cac théa thuan trong
Hop dong tin dung s6......../HDTD ngay....../......... /.....; Hop d@dng thé chip tai san

../HPTC ngy........1......../......nhu sau:’

2. Trong thoi gian tr ngay......../.oood o AN NGAY.o oo s

néu khéng thuc hién viéc thanh todn ng gbc va l4i
tién vay theo cdc néi dung sau:

8B IO BOC: oo e VND
-S6 no 131 dén ngdy....../..../.c..vA AT (DU CO): oo o VND
= TONG COMEL VNP
(Bang chiF: . )

Chi nhanh (PGD) Ngan hang Chmh sach x4 ho1 t1nh (huyen)
s& chi d6ng xr 1y tai san thé chip lam bao dam cho khoan vay theo céc noi dung
dd dugc thoa thuén trong Hop ddng tin dung va Hop ddng thé chép, hoic ap
dung cac bién phap thich hop dé thu héi no vay./. s—

Noi nhgn: GIAM POC

- Nhur trén; (Ky, ghi ré ho tén va dong ddu)
-Luu:...........

! Tén bén thé chdp, ngudi vay vén va cdc don vi cé lién quan dén tai san thé chdp 1ai san.

2 Tén T6 chire, cd nhdn da vi pham Hgp déng tin dung, Hop déng thé chdp tai san

3 Ligt ké cdc Iy do dén dén xiz Iy tai sén bdo dam

4

Tén don vi/nguwdi vay vén



